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Ekonomisk plan f6r Brf Appelparken i Sigtuna

Allmdnna fdrutsfittningar

Brf Appelparken isigtuna org nr 769629-7758, som registrerats hos Bolagsverket den L9 mars 2015 har
till dndam6l att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus uppldta
ldgenheter 6t medlemmar for nyttjande utan begrdnsning i tiden. En medlems rdtt i frlreningen, p6
grund av en sildan upplStelse, kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar en bostadsriitt kallas
bostadsrdttsinnehava re.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 5 bostadsrdttslagen (1991:614) har styrelsen upprdttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig p6 fcirhAllanden
som dr kdnda vid tidpunkten for planens upprdttande.

I. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

L.L Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning:

Adress:

Sigtuna Sdtuna 3:132

Odenvdgen 9-39, 4'J.A-C, 43-57

Kommun: Sigtuna

Uppl6telseform: Aganderitt

Markareal: 4 O71, kvm

1,2 Byggnadens typ, anvdndningssdtt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Husensutformning: Treflerfamiljshus

Antal bostadsliigenheter: 29 st

Ldgenhetsarea: I794kvm

Byggbeskrivning

Fastigheten dr attraktivt beldgen i centrala Mdrsta med bra kommunikationer. Kringliggande
bebyggelse utgors av villor, radhus och flerbostadshus. Husen ligger i s6dant samband att en
dndam6lsenlig samverkan mellan bostadsrdtterna kan ske. Husen dr tomstdllda och genom-
96r/kommer att genomge en totalrenovering.

Byggnad 1 Odenvdgen 41 A-C

Byggnadsir: 1929

Vdrdedr: 1989
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Grund:

Stomme:

Fasad:

Yttertak:

F6nster:

Ba I ko nger/uteplatse r:

Uppvdrmning:

VA:

Ventilation:

Tvdttstuga:

Sophantering:

Parkering:

Bredband:

OVK:

Byggnad 2

Byggnadsdr:

Vdrdeir:

Grund:

Stomme:

Fasad:

Ytterta k:

F6nster:

Ba I konger/uteplatse r:

Uppvdrmning:

VA:

Betong

Betong/trd

Trdpanel

Betongpannor

2-glas

Ja

Fjdrrvdrme

Kommunalt

Sjdlvdrag

Tvi tvdttmaskiner (2009/zOLt), torktumla re (2Ottl, torkskip (zOtL),
mangel och tvdttstdll.

Frist6ende sopstation fdr hush6lls- och grovsopor.

Gemensam

ComHem

Kommer enligt uppgift fren sdljaren vara godkdnd p6 tilltrddet

Odenvdgen 9-39

1989

1990

Betong

Betong/tre

Trdpanel

Betongpannor

2-glas

Nej

Fjdrrvdrme

Kommunalt
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Ventilation:

Tvdttstuga:

Sophantering:

Pa rkering:

Bredband:

OVK:

Byggnad 3&4

Byggnads6r:

Vdrdedr:

Grund:

Stomme:

Fasad:

Ytterta k:

Fdnster:

Ba lkonger/uteplatser:

Uppvdrmning:

VA:

Ventilation:

Tvdttstuga:

Sophantering:

Parkering:

Bredband:

OVK: Kommer enligt uppgift frdn sdljaren vara godkdnd pe tilltredet

1.3 Ldgenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Flerbostadshus med sammanlagt 29 bostadsldgenheter.

Mekanisk frdnluft

Nej

Fristdende sopstation for hush6lls- och grovsopor.

Gemensam

ComHem

Kommer enligt uppgift frSn sdljaren vara godkdnd pe tilltredet

Odenvdgen 43-57

2007

2007

Betong

Betong

Trdpanel

Betongpannor

2-glas

Ja

Fjdrrvdrme

Kommunalt

Sjdlvdrag

Nej

Fristdende sopstation for hush6lls- och grovsopor.

Gemensam

ComHem

4
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Kortfattad ldgenhetsbeskrivning byggnad 1

Exklusiv krjksinredning med over- och underskSp,
elspis med ugn samt kyl/frys.

Handfat, skdp, wc-stol, duschplats eller badkar.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning byggnad 2

Rum

Vardagsrum
Rum

K6k

Badrum

Kdk

Badrum

Rum

Vardagsrum
Rum

Kok

Badrum

Kok

Badrum

Rum

Vardagsrum
Rum

Kok

Badrum

K6k

Badrum

Golv

Massivt furugolv
Massivt furugolv
Massivt furugolv

Marmor

Golv

Massivt furugolv
Massivt furugolv
Massivt furugolv

Marmor

Golv

Massivt furugolv
Massivt furugolv
Massivt furugolv

Marmor

Vdggar

M6lade
M6lade
M6lade

Kakel

Vdggar

MSlade
M6lade
Mdlade

Kakel

Vdggar

MSlade
M6lade
MSlade

Kakel

Tak

M6lat
M6lat
M6lat
MSlat

fliikt, diskbdnk, bdnkskiva,

Tak

M6lat
MAlat
M6lat
MSlat

fld kt, d iskbi nk, bd nkskiva,

Tak

MSlat
M6lat
M6lat
M6lat

Exklusiv koksinredning med civer- och underskdp,
elspis med ugn samt kyl/frys.

Handfat, skip, wc-stol, duschplats eller badkar.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning byggnad 3&4

Exklusiv koksinredning med over- och undersk6p, flikt, diskbdnk, bdnkskiva,
elspis med ugn samt kyl/frys.

Handfat, skdp, wc-stol, duschplats eller badkar.

!.4 Frirsdkringar

Fastigheten kom mer att ful lvdrdesforsd kras.
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1.5

1.6

2.

Taxeringsvdrde

1,6 742 000 kr varav markvdrde 3 999 000 kr (2O1,al

Tid f<ir inflyttning

UpplAtelse av bostadsriitterna berdknas ske under december 201_5.

ANSKAFFNTNGSKOSTNAD FOR FASTTGHETEN (Kr)

Fastighetsforvdrvet kommer att ske via forvdrv av bolag. Foreningen avser att forvdrva samtliga
aktier i Odenvdgen Forvaltning AB, org nr 556749-4934 som vid tidpunkten for forvdrvet kommer
att vara igare till fastigheten Sdtuna 3:132. Ddrefter kommer fastigheten att <iverl6tas till
foreningen genom en sd kallad underprisoverldtelse. Foreningen kommer genom fcirvdrvet av
fastigheten att overta framtida skatteskyldigheter som vid en eventuell forsdljning av fastigheten
berdknas p6 mellanskillnaden av fastighetens fcirvdrvspris och framtida forsdljningspris. Detta
pdverkar inte den totala forvdrvskostnaden negativt. Forsdljning av fastighet via aktiebolag till
bostadsrittsfcirening har prcivats av Regeringsrdtten 2006-05-03. Bolaget kommer ddrefter att
likvideras eller sdljas vidare. For det fall bostadsrdttsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det overtagna skattemissiga viirdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig
vinst.

Anskaffningskostnader (kr)
Kopeskilling
Lagfa rtskostnad
Pantbrevs kostnader
Kassa

75 7s8 327
306 673

0

300 000

3.

Summa* 76 365 000

x Vilket utgor den slutliga totala anskaffningskostnaden frjr fcireningens fastighet.

FINANSIERINGSPLAN

Bankl6n

Ldnl
Lttn2

Ldn3

Summa

I nsatser

Totalt

Bindningstid

ta r,l

L

3

5

Belopp

(kr)

8 7s0 000

8 750 000

8 750 000

26 250 000

50 115 000

76 365 000

Rdnta Rdnta

(%) (kr)

2,OOyo 175 000

2,20% 192 500

2,50% 218750
s86 250

Amortering
(kr)

150 000
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4. FORENTNGENs ARLTGA KosTNADER (kr)

Kapitalkostnader
Rdntor
Amorteringar
Avskrivning * 380 2s0

Summa kapitalkostnader

Driftkostnader

Lripande underh6ll (g16dlampor etc)
Ekonomisk forvaltning, BS, ink bokslut och ilrsredovisning (extern revisor
behovs ej)

Forsdkring, ink BRF tilldgg

Fastighetsskotsel (trapphusstdd, snoskottning, jour,)

Renh6llning (sopor)

Vatten/avlopp

Vdrme

Fastighetsel

Comhem

Ovrigt

Summa driftkostnader

dvriga kostnader

Fastighetsavgift

Yttre fond, 0,3%o av taxeringsvdrdet

Summa dvriga kostnader

Total 6rskostnad

Skriftligt avtal/offert finns som underlag

FINANSIERINGEN AV ARSKOSTNADEN

Arsavgifter medlemmar
P-platser 34 st

Summa intdkter

586 250
1s0 000

x Foreningen dr skyldig att gora avskrivningar p6 foreningens fastighet med 0,5 yo av
byggnadernas bokforda vdrde (380 325 kr). Detta piverkar resultatet men inte likviditeten.
Foreningen ska tilldmpa sk rak avskrivningsmodell.

736250

25 000

36 250

30 000

75 000

41 000

65 000

200 000

33 000

33 000

17 427

555 677

36 047

50226

86273

L378200

(kr)

1 255 800
t22 400

L378200
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ANDELSTAL, tNSATSER, AnSRVe lrrER M.M.

Area Andelstal Insats
Lgh nr m' % kr

247
3,0100% 1 690 000
2,6198% 1575 000
5,1839% 1995 000
2,6198% 1575 000
3,OTOO% 1 690 000
4,4036% 1 925 000
3,6232% 1790 000
4,4036% 1925 000
3,6232% 1790 000
3,6232% 1 790 000
4,4036% 1925 000
4,4036% 1925 000
3,6232% 1 790 000
4,4036% 1925 000
3,6232% 1790 000
3,6232% 1 790 000
4,4036% 1925 000
3,121,s% 1750 000
4,5151% 1925 000
5,7414% 2 250 000
3,2887% 1775 000
2,341_1% 1450 000
2,3411% 1450 000
2,341,1% 1450 000
2,3411% 1450 000
2,34Lt% 1450 000
234tt% 1450 000
2,34It% 1450 000
2,341,1% 1450 000

Arsavgift
kr

Arsavgift
krlmin

3

4

5

6

7

8

9

10

u.
L2

13

1,4

15

1.6

17

18

19

20

21,

22

23

24

25

26

27

28

29

93

47
54

79

65

79

65

65

79

79

65

79

65

65

79

56

81

103

59

42

42
42

42

42
42

42

42

37 800
32 900
65 100

32 900
37 800
55 300
45 s00
55 300
4s 500
45 500
55 300
5s 300
45 500
55 300
45 500
45 s00
55 300
39 200
56 700
72 r00
41 300
29 400
29 400
29 400
29 400
29 400
29 400
29 400
29 400

3 150
2742
5 425
2742
3 1s0
4 608
3 792
4 608
3 792

3 792
4 608
4 608
3 792
4 608
3 792
3 792
4 608
3 267
4725
6 008
3 442
2 450
2 450
2 450
2 450
2 450
2 450
2 450
2 4sO

t794 1,OO,OO% 50115 000 1 2s5 800 104 6s0
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A.

B.

c.

D.
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SARSKTLDA rOnHAuruoeru

Uppl6telseavgift, ove116telseavgift och pantsdttningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrdttshavarna skall inbetala insats. For bostadsrdtt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestiimmer, en av styrelsen faststdlld 6rsavgift.
Arsavgiften avvdgs s6, att den i forh6llande till ldgenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som beloper pi ldgenheten av f6reningens kostnader och avsdttning till fonder.

Bosta dsrdttshava rna sva ra r sjd lva fd r h ush6 | lse l, tv-avgift, bred ba nd,
bosta dsrdttstil ldggsfo rsd kri ng.

| dvrigt hdnvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgdr vad som gdller vid
foreningens upplosning.

De idenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utfdrande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hdnfor sig till tidpunkten for planens
upprdttande kdnda kostnader.

Styrelsen ansoker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

E.

stockholm aen &/2 -&g7,i-

Appelparken isigtuna

*ryr**
Aft.utilsiE(Vf$

Addc^* Je\',,e\

ftrlpf /t/:a-J347/ tL

9



Intyg

Undertecknade, som fcir iindamil som avses i 3 kap 2 $ bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen fdr Bostadsriittsftireningen Appelparken i Sigtuna, org. ff 769629-7758,
ffir hiirmed ge ftljande infg.

Planen inneh6ller de upplysningar, som iir av betydelse fdr bedrimande av foreningens
verksarnhet. FdrutsZittningarna enligt 1 kap $ 5 bostadsriittslagen rir uppfyllda.

De uppgifter som liimnats i planen iir riktiga och stiirnmer dverens med tillgringliga
handlingar. I planen giorda beriikningar iir vederhtiftiga. Fler&rsprognosen gtiller endast vid de
angivna forutsiittningarna.

Pi grund av den ftiretagna granskningen kan vi som ett allmtint omddme uttala att planen
enligt v6r uppfattning vilar pi tillftirlitliga grunder samt att driri gjorda antaganden framstir
hillbara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsriittslagens 3 kap 4$, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriittats intriiffar nigot som iir av viisentlig betydelse for beddmning av ftreningens verksamhet fhr
ft)reningen inte upplita liigenheter med bostadsrdtt ftrriin en ny ekonomisk plan upprafiats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2015- bk-2?_

(Av Boverket ftirklarade behdriga avseende hela riket att utftirda intyg angiende ekonomiska
planer.)

Fiirteckning iiver handlingar som, fiirutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar
Registreringsbevis
Utdrag ur lantmiiteriets fastighetsdataregister
Bankoffert SHB
AktieriverlStelseavtal i koncept
K<ipekontrakt och k<ipebrev i koncept
FS.tr?,5n\*X) u\al-r^n \^5 {o1"r.\ q.^.\rq. tr^r...rA
L{ rQ ar p A dl\t tcf 56 &-e onr{Jc-yn<u6.r+^

Ole Lien
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